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8. МЕТОДИЧЕСКИЕ УКАЗАНИЯ ПО РАЗРАБОТКЕ ЭКОНОМИЧЕСКОЙ ЧАСТИ ПРОЕКТА
8.1 Основные положения системы ценообразования в строительстве.

В данном разделе проекта необходимо осветить вопросы, касающиеся основ ценообразования в строительстве; структуры сметной стоимости строительства и строительно-монтажных работ; методики составления сметной документации и видов смет; договорных цен в строительстве; методов определения стоимости строительно-монтажных работ и цены строительной продукции; порядка расчетов за выполненные работы.

8.2 Определение сметной стоимости строительства.

Локальная смета на общестроительные работы

Локальная смета составляется в  программе «Гранд-смета» или ресурсным методом на основе ГЭСН  и ФЕР.  Для определения прямых затрат при составлении ресурсным методом  рекомендуется предварительно составить  локальную ресурсную ведомость по форме №5:

наименование стройки_____________________________________________

                        Локальная ресурсная ведомость №

На    ________________________________________________

	Шифр,коды ресурсов
	Наименование работ и затрат,хар-ка измерения оборудования
	Един. измер
	    Количество

	
	
	
	на един.
	общая

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	
	


      (наименование работ и затрат, наименование объекта)   

Составил____________________________

Проверил____________________________

В ресурсной ведомости выделяются ресурсные показатели : трудовые ресурсы, материалы и машины. Графы 1,2,3,4  заполняются на основе имеющихся нормативов ГЭСН -2001 или СНиР -91. Графа 5 определяется произведением удельного расхода соответствующих ресурсов на объем данного вида работ.  Суммирование ресурсных показателей производится в целом по объекту.

На основе локальной ресурсной ведомости составляется  локальный сметный расчет по форме №4 или 4а:

_______________________________________________________

  (наименование стройки)

                          Локальный сметный расчет №1

                                          (локальная смета )

На _______________________________________________

                        (наименование работ и затрат)

Сметная стоимость _____________________тыс.руб.

Средства на оплату труда________________тыс.руб.

Составлен в уровне текущих (прогнозных) цен на ____________г.

	Шифр и коды ресурсов
	Наименование работ и затрат
	Един. измерен.
	 Кол-во един.
	Сметная стоимость

	
	
	
	
	в базисном уровне
	в текущем уровне

	
	
	
	
	на ед.
	общая
	на ед.
	общая

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8


Составил_______________________________

Проверил_______________________________

Суммированные показатели заносятся в локальную смету в следующей последовательности:

Трудовые ресурсы:

Затраты труда рабочих строителей                                          чел - час......

Затраты труда машинистов                                                         чел - час…..                                                                        

Строительные машины

070 149  Бульдозер мощностью...                                             маш - час.......

.............................................................................................................................

Прочие машины                                                                            руб.................

Материальные ресурсы

408-9040 Песок природный                                                        куб.м .............

...............................................................................................................................

Прочие материалы                                                                       руб..................             

Стоимость ресурсов определяется в двух уровнях - базисном и текущем (прогнозируемом ). 

В базисном уровне :

· Оценка итоговых данных по трудовым ресурсам производится на основе средней сметной з/платы ( средний нормативный разряд рабочих -3,8 ).

· Оценка итоговых данных по строительным машинам осуществляется по Сборнику сметных норм и расценок на эксплуатацию строительных машин.

· Оценка материальных ресурсов производится по Сборнику сметных цен на материалы.

В текущем уровне :

базисная стоимость  по строкам сметы и каждому из элементов умножается на средний индекс. Целесообразно использовать информацию региональных центров по ценообразованию в строительстве.

Величину накладных расходов определяют в размере  95 % от средств на оплату труда рабочих строителей и рабочих, занятых обслуживанием строительных машин.   

Величину плановых накоплений определяют  в размере 50% от средств на оплату труда рабочих строителей и рабочих, занятых обслуживанием строительных машин.

Локальная смета на санитарно-технические работы

 Для облегчения работы в курсовом и дипломном проектировании составляется на основе УСН (укрупненных сметных нормативов ) на 1 куб.м. строительного объема здания.

В базисном уровне 2001 г.  пользуемся таблицей.

	Здания
	Стоимость на 1 куб.м. объема здания, руб

	
	отопление и вентиляция
	водопровод и канализация
	газификация

	Жилые дома
	9,00
	10,24
	4,59

	Гостиницы
	10,24
	12,88
	2,12

	Универмаги
	12,88
	5,12
	2,12

	Крытые рынки
	7,76
	5,12
	2,12

	Спортивные залы
	5,12
	3,88
	2,12

	Кинотеатры и клубы
	12,88
	7,76
	2,12


Для перевода стоимости в текущий уровень цен базисную стоимость умножаем на средний индекс.

Целесообразно использовать информацию региональных центров по ценообразованию в строительстве.

______________________________________________________

  (наименование стройки)

                           Локальный сметный расчет №2

                                          (локальная смета )

На _______________________________________________

                        (наименование работ и затрат)

Сметная стоимость _____________________тыс.руб.

Средства на оплату труда________________тыс.руб.

Составлен в уровне текущих (прогнозных) цен на ____________г.

	Шифр и коды ре-сурсов
	Наименование работ и затрат
	Един. изм.
	 Кол-во един.
	Сметная стоимость,руб

	
	
	
	
	в базисном уровне
	в текущем уровне

	
	
	
	
	на д.
	общая
	на ед.
	общая

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	
	
	
	
	
	


Составил_______________________________

Проверил_______________________________

Локальная смета на электромонтажные работы

Составляется также по укрупненным показателям стоимости 1 куб.м. объема здания. В базисных ценах 2001 г. :

	Жилые дома
	5,29 руб.

	Гостиницы
	5,29 руб.

	Универмаги
	7,76 руб.

	Крытые рынки
	3,18 руб.

	Спортивные залы
	2,65 руб.

	Кинотеатры и клубы
	6,53 руб.


Для перевода стоимости в текущий уровень цен базисную стоимость умножаем на  средний индекс.

Целесообразно использовать информацию региональных центров по ценообразованию в строительстве.

_____________________________________________________

  (наименование стройки)

                           Локальный сметный расчет №3

                                          (локальная смета )

На _______________________________________________

                        (наименование работ и затрат)

Сметная стоимость _____________________тыс.руб.

Средства на оплату труда________________тыс.руб.

Составлен в уровне текущих (прогнозных) цен на ____________г.

	Шифр и коды ресурсов
	Наименование работ и затрат
	Един. измерен.
	 Кол-во един.
	Сметная стоимость,руб.

	
	
	
	
	в базисном уровне
	в текущем уровне

	
	
	
	
	на ед.
	общая
	на ед.
	общая

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	
	
	
	
	
	


Составил_______________________________

Проверил_______________________________

Локальная смета на слаботочные сети

Составляется по укрупненным показателям  стоимости на 1 куб.м. объема здания. В базисных ценах 2001 г.:

	Жилые дома
	2,29 руб.

	Гостиницы
	4,06 руб.

	Универмаги
	2,65 руб.

	Крытые рынки
	1,06 руб.

	Спортивные залы
	1,24 руб.

	Кинотеатры и клубы
	3,18 руб.


Для перевода стоимости в текущий уровень цен базисную стоимость умножаем на  средний индекс.

Целесообразно использовать информацию региональных центров по ценообразованию в строительстве.

_______________________________________________________

  (наименование стройки)

                           Локальный сметный расчет №4

                                          (локальная смета )

На _______________________________________________

                        (наименование работ и затрат)

Сметная стоимость _____________________тыс.руб.

Средства на оплату труда________________тыс.руб.

Составлен в уровне текущих (прогнозных) цен на ____________г.

	Шифр и коды ресурсов
	Наименование работ и затрат
	Един. измерен.
	 Кол-во един.
	Сметная стоимость,руб.

	
	
	
	
	в базисном уровне
	в текущем уровне

	
	
	
	
	на ед.
	общая
	на ед.
	общая

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	
	
	
	
	
	


Составил_______________________________

Проверил_______________________________

Объектная смета

Формируется на основании локальных смет. Каждая строка объектной сметы является итогом затрат по какой-то отдельной локальной смете с распределением его на группы:

· строительные работы

· монтажные работы

· оборудование, мебель, инвентарь

· прочие затраты.

                                  Объектная смета №

на строительство______________________________________

Сметная стоимость_________________________________руб.

Средства на оплату труда___________________________руб.

Расчетный измеритель единичной стоимости___________руб.

Составлена в ценах ________________200  г.

	Номера сметных расчетов
	Наименование работ и затрат
	Сметная стоимость, руб.
	Средства на оплату труда,руб.
	Показатель единичной стоимости,руб

	
	
	стр. рабо-ты
	монт.раб.
	оборуд.
	проч затр
	всего
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	№1

№2

№3

№4
	
	
	
	
	
	
	
	


Составил________________________________

Проверил________________________________

Сводный сметный расчет

На основании объектной сметы составляется сводный сметный расчет, который определяет общую стоимость строительства с учетом сопутствующих и дополнительных затрат.

Сводный сметный расчет состоит из 12 глав. В курсовой работе определяют затраты на главы 1,2,7,8,9,12.

                                  Сводный сметный расчет

____________________________________________________________

(наименование стройки)

Составлен в ценах      200    г.

	Номера сметных расчетов
	Наимен. глав, объектов, работ и затрат
	Сметная стоимость,  руб.
	Общая сметн.  стоим.

руб.

	
	
	стр. работы
	монт. раб.
	оборуд.
	проч затр
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Глава 1

Глава2.

Глава 7.

Глава 8.

Глава 9.

Глава12.


	Подготовка территории строительства

Основные объекты

Благоустройство и озеленение территории

Временные здания и сооружения

Прочие работы и затраты

Зимние удорожания

Непредвиденные работы Проектные и изыскательские работы


	
	
	
	
	

	Всего по смете
	
	
	
	
	
	


При разработке курсового проекта затраты по главам учитываются в процентах  в следующих размерах::

Глава 1    -                                                                  2% от главы 2

Глава 2    -                                                                  итог объектной сметы

Глава 7.    -                                                                 2% от главы 2

Глава 8.     -                                                                1,5% от суммы глав с 1 по 7

Глава 9.    -                                                                 1,2% от суммы глав с 1 по 7

Резерв средств на непредвиденные работы       2% от суммы глав с 1 по 7

                                   зимние удорожания               2% от суммы глав 1,2,7,8

Глава12.-                                                                    35 от суммы глав 1,2,7,8,9

Технико – экономические показатели

	Показатели
	Ед. изм
	Количество

	1
	2
	3

	1. Общая сметная стоимость

В том числе общестроительных работ
	руб.

руб.
	Итог сводного сметного расч.

итог сметы №1



	2. Сметная заработная плата
	руб.
	Объектная смета

	3 Нормативная трудоемкость

В том числе по общестроительным работам
	Чел - дни.

Чел - дни.
	Календарный план

	4 Выработка на 1 чел - дни.

В т.ч. по общестроительным работам
	руб.
руб.
	П.1/ п.3

	5 Строительный объем здания
	м3
	

	6 Стоимость 1м3 здания
	руб.
	П.1/ п.5

	7 Удельный вес заработной платы
	%
	П.2*100%/п.1

	8 Экономическая эффективность от досрочного ввода в эксплуатацию
	руб.
	

	9 Экономическая эффективность от внедрения проектных решений (организационно- технических мероприятий).
	руб.
	

	10. Стоимость 1м2 
	руб.
	П.1/общую площадь


1. Экономический эффект от досрочного ввода в эксплуатацию:

             Эд=Ен*С*( Тн-Тп), где

             Ен- нормативный коэффициент эффективности,

             С-сметная стоимость объекта,

             Тн-нормативная продрлжительность строительства по СНиП,

             Тп-проектная продолжительность строительства.

     2.   Экономический эффект проектных решений ( орг.-тех.мероприятий):

              Эот=(Сс2 + Ен * К2) - (Сс1 + Ен * К1), где

               Сс1 и Сс2 – себестоимость работ по 1 и 2 вариантам; Ен – нормативный коэффициент
    3.   Экономический эффект от уменьшения трудоемкости :

               Этр=Сс1*( 1- Тр1 / Тр2), где

               Тр1 и Тр2 – трудоемкость по 1 и 2 вариантам.

                     9. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ,
ТЕХНИКЕ БЕЗОПАСНОСТИ, ПРОТИВОПОЖАРНОЙ ЗАЩИТЕ

Охрана окружающей среды. При разработке мероприятий по охране окружающей среды необходимо осветить следующие вопросы: охрана земель и водоемов от отходов; охрана воздушной среды от вредных выбросов; снижение уровня шума. Охрана окружающей среды на строительной площадке сводится в основном  к снятию растительного слоя с дальнейшим его использованием при благоустройстве; сохранению деревьев и кустарников; удалению строительных отходов и предотвращению засорения природных водоемов строительными отходами.

Техника безопасности. Проектные решения разрабатываются в соответствии со СНиП 12 – 03- 2001 «Безопасность труда в строительстве» Часть1. «Общие требования», Часть 2. « Строительное производство». При этом должны быть освещены следующие вопросы: общие положения техники безопасности – инструктажи по Т.Б., освещение рабочих мест, устройство ограждений и т. д; техника безопасности при земляных, каменных, монтажных, кровельных, отделочных работах; охрана труда на строительной площадке.


Противопожарная защита. При этом необходимо разработать конкретные мероприятия по противопожарной защите: наличие противопожарных щитов и их оснащение, наличие телефонной связи, наличие и расположение пожарных гидрантов, место для курения, складирования древесины, хранение лакокрасочных материалов, места производства газо-электросварочных работ, наличие плакатов о мерах пожарной безопасности и др.
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